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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Elma Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S. Yonetim Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Simirh Goriis
Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu ile aym tarihlerde sona eren hesap dénemlerine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablolari, 6zkaynak degisim tablolar1 ve nakit akig tablolart ile 6nemli muhasebe
politikalarmin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorlistimiize gére, Smirli Olumlu Gériistin Dayanag: bélumiinde belirtilen konularin etkileri hari¢ olmak
tizere, iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarmi, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim 6nemli ydnleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Sinirli Goriisiin Dayanagi

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklari, ticari borglari ve banka mutabakatlari temin
edilememistir. Bu nedenle yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilemeyen ticari alacaklara, borglara ve
banka bakiyesinin mevcudiyetine iligkin gériis bildirememekteyiz.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak
yuriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklari b&liimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, smirl goriisimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

Isletmenin Siirekliligiyle ilgili Onemli Belirsizlik

2.3 No’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi iizere, iligikteki finansal tablolar “Isletmenin Siirekliligi”
ilkesi uyarinca hazirlanmistir. Bununla birlikte, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sona eren
dénemde Ozkaynaklar1 negatif 3.064.967 TL olduguna, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
3.467.024 TL tutarinda vadesi gegmis ve yapilandirilmig vergi borcu olduguna dikkat ¢ekmek isteriz.

Yukarida sayili husus $irket’in siirekliliginin devamina iligkin ciddi siipheler olusturabilecek &nemli
belirsizliklerin bulundugunu gostermektedir. Buna istinaden Sirket yonetimi, Sirket’in siirekliligini devam
ettirme konusunda 2.3 No’lu finansal tablo notunda agiklandig: iizere, detayli degerlendirme yapmis ve
yeniden yapilandirma gergevesinde bir takim tedbirler almistir. Bu husus gériisiimiizii etkilememektedir.

Fahrettin Kerim Gokay Cad. Okul Sk. No:1 Altunizade Sitesi E Blok D: 16 Uskiidar - Istanbul
Tic. Sic No: 609033 Tel: 490 (216) 327 62 62 pbx Fax: + 90(216) 327 62 63
e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com.tr www.yeditepedenetim.com.tr

Yeminli Mali ADPPAYITV"
Miisavirlik A.S. -(Q PRAXITY

Empowering Business Glebally



Bagimsiz

Y@@ﬁ Denetim ve
“E"%PE Yeminli Mali

| Misavirlik A.S.

Kilit Denetim Konular

Tarafimizea; “Suurht Goriisiin Dayanagi” ve “Isletmenin Siirekliligiyle Ilgili Onemli Belirsizlik”
paragrafinda belirtilen hususlar diginda, raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina
karar verilmistir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlari Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklar:

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlhglklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal
tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6lgiide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriigimilize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6énemli bir yanhishg tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhishg: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar: (Devami)

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig: degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri ddhil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz1 iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ve -varsa- ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Gnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguraca@i olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracag kamu yararini asacaginin makul sekilde

beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Tliskin Rapor

1) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sézlesmenin finansal raporlamaya
iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Yoénetim Kurulu, sinirli olumlu gdriisiin
dayanagi kisminda yer alan hususlarin diginda, tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalar
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denet¢i Hiiseyin Cetin’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

P

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Dené‘tgi o
26 Ekim 2022; Istanbul
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
VARLIKLAR Not 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Donen Varhklar 628.163 319.213
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 95.987 8.887
Ticari Alacaklar 5 511.780 310.326
Doénen Varhklar 88.717 86.812
Maddi Duran Varliklar 8 88.717 86.812
TOPLAM VARLIKLAR 696.484 406.025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 448.358 2.987.637
Ticari Borglar 5 69.788 95.355
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 43.666 23.513
Diger Borglar
- Iliskili Taraflara Diger Borglar 3-6 -- 2.530.668
- Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 255.552 266.197
Donem Kar1 Vergi Yikiimliligi 14 72.843 21.115
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7 6.509 50.789
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.317.051 3.171.417
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli 9 37.095 39074
Karsiliklar
Diger Borglar
- liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 3.275.998 3.132.343
OZKAYNAKLAR (3.064.967) (5.753.029)
Odenmis Sermaye 10 1.000.000 677.449
Gegmis Yillar Zararlari (6.430.478) (5.940.696)
Do6nem Net Kar/Zarari 2.365.511 (489.782)
TOPLAM KAYNAKLAR 696.484 406.025

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasimni olusturur.



ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 1.135.059 483.785
Satiglarin Maliyeti (-) 11 (828.330) (268.256)
Briit Kar 306.729 215.529
Genel Yonetim Giderleri (-) 12 (256.111) (226.851)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 2.387.736 --
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 13 -- (457.345)
Faaliyet Kar1 2.438.354 (468.667)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri (72.843) (21.115)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 14 (72.843) (21.115)
- Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 14 - -
Doénem Zarari 2.365.511 (489.782)

Pay Basina Kazang

Pay Bagina Kazang/Kayip 16 1.183 (245)
Diger Kapsamh Gelir (Gider) -- --
TOPLAM KAPSAMLI GIDER 2.365.511 (489.782)

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Odenmis Sermave Gecgmis Yillar Net Dénem } Toplam

i y Zaran Kar/Zarari Ozkaynaklar

1 Ocak 2020 Bakiyesi 605.449 (5.610.483) (330.213) (5.335.247)
Transferler -- (330.213) 330.213 --
Nakit Sermaye Artisi 72.000 -- -- 72.000
Toplam Kapsamli Gelir/Gider -- -- (489.782) (489.782)
31 Aralik 2020 Bakiyesi 677.449 (5.940.696) (489.782) (5.753.029)
1 Ocak 2021 Bakiyesi 677.449 (5.940.696) (489.782) (5.753.029)
Transferler -- (489.782) 489.782 --
Nakit Sermaye Artist 322.551 -- -- 322.551
Toplam Kapsamli Gelir/Gider -- -- 2.365.511 2.365.511
31 Aralk 2021 Bakiyesi 1.000.000 (6.430.478) 2.365.511 (3.064.967)

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarn ayrilmaz pargasii olusturur.



ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (210.561) (60.414)
Donem Net Kari/Zarari 2.361.553 (489.782)
Dénem Net Kar1 (Zarart) Mutabakati ile flgili Diizeltmeler (2.576.072) 429.368
Amortisman Ve Itfa Gideriyle Ilgili Diizeltmeler 8 22.985 18.022
Karsiliklarla {lgili Diizeltmeler 9 (1.979) 16.029
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 51.728 (77.422)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 5 (201.454) (308.598)
Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 6 (2.397.658) 746.949
Nakit Dis1 Kalemlere Iliskin Diizeltmeler (24.127) 46.655
Ticari Borglardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 5 (25.567) (12.267)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (24.890) (2.711)
Maddi Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olusan
Nakit Cikislar 8 (24.890) (2.711)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 322.551 72.000
Nakit Sermaye Artist 10 322.551 72.000
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) 87.100 8.875
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKiT BENZERLERI 4 8.887 12
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 95.987 8.887

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Elma Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. (“Sirket”) 2014 yilinda Konya’da kurulmustur.
Sirket’in esas faaliyet konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali projelerin ve gayrimenkule dayali
hak ve faydalarin Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen esaslar c¢ercevesinde degerlemesini
yapmaktir.

Sirket’in kayith merkez adresi Fabrikalar Mahallesi, 3055 Sokak Eser Is Merkezi A Blok No:2/4 Kepez
Antalya’dir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla personel sayisi 16 kisidir (31 Aralik 2020: 8 Kisi).
Sirket’in ortaklik yapist Not 10’da a¢iklanmustir.
NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar1 (“TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6rnekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL”).
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sona eren donemde Ozkaynaklari negatif 3.064.967 TL
olduguna, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 3.467.024 TL tutarinda vadesi ge¢cmis ve
yapilandirilmis vergi borcu bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulu Sirket’in faaliyetlerinin devamliligi ve isletme sermayesi i¢in yil igerisinde
6denmemis sermaye kapamasi yapmakta ve ortaklar tarafindan finansman saglanmaktadir. Ortaklardan
2.5 Milyon TL finansman saglanmustir.
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi lizerinde 6nemli etkisi olmamustir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanl1 olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para mevduatlar1 igermektedir.
Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi li¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme
riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugsan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmast durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢in 6ngordiigli beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti {izerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmis yontemi
uygulayip ticari alacaklar iizerindeki omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu
segmis ancak yaptig1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmas1 nedeniyle,
bir deger diistikliigl karsilig1 ayirmamustir.

Ticari borg¢lar
Ticari borg¢lar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamisg tutarin
rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Sermaye ve temettiiler
Adi hisseler, sermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tilkenme paylari ile kalic1 deger kayiplar
diisiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat1 ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullammma hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olugmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kisit amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger
ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gozden
gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu
varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Y1l
Doéseme ve demirbaglar 3-5yil

Iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklar1 ve bagli ortakliklar1 digindaki
kuruluglar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi ydnetici
personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazan¢ veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigli metoduna gore bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmigtir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
almarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iliskin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilangco doneminde gézden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diigtindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlari —bilango tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya
girmesi kesinlegsmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarini gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Cahisanlara saglanan faydalar

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotli davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle ylikiimlidiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligin1 galisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir. Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik
Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.

Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

2.7 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri {izerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydal omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

NOT 3 — ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI
a) Alacak / Bor¢ Bakiyeleri

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket ortaklarindan alacagi ve borcu bulunmamaktadir (31
Aralik 2020: 2.530.668 TL borg).

b) Alislar/Satislar
Yoktur (1 Ocak- 31 Aralik 2020: Yoktur).

c) 1 Ocak- 31 Aralik 2021 donemi igerisinde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatler toplamu:
117.786 TL’dir (1 Ocak- 31 Aralik 2020: 118.312 TL).

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Bankalar
- Vadesiz mevduat 95.987 8.887

95.987 8.887
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31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Ticari alacaklar 511.780 310.326
511.780 310.326

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

Ticari Borclar 31 Arahik 2021 31 Arahik 2020
Saticilar 69.788 95.355
69.788 95.355

NOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla diger taraflardan alacaklari bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla diger borglar1 asagidaki gibidir:

Diger Borg¢lar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Ortaklara borglar (Not 3) -- 2.530.668
Yapilandirilan vergi borglari 191.026 255.552
Diger 64.526 10.645

255.552 2.796.865

Sirket’in uzun vadeli diger borglar1 yapilandirilan vergi, SGK borglarindan olusmaktadir.
NOT 7 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla diger varliklart bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla diger yilikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Odenecek KDV 6.509 50.789

6.509 50.789
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31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 8 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Arahik 2020 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2021
Maliyet
Doseme ve demirbaglar 167.508 24.890 -- 192.398
167.508 24.890 -- 192.398
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar 80.696 22.985 - 103.681
80.696 22.985 -- 103.681
Net kayith deger 86.812 88.717
31 Aralik 2019 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2020
Maliyet
Doseme ve demirbaglar 164.797 2.711 -- 167.508
164.797 2.711 -- 167.508
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar 62.674 18.022 - 80.696
62.674 18.022 -- 80.696
Net kayith deger 102.123 86.812

NOT 9 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

9.1 Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Odenecek vergi ve fonlar 14.364 21.361
Odenecek sosyal giivenlik primleri 24.433 2.152
Personele borglar 4.869 --
43.666 23.513
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31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
9.2 Kidem Tazminat1 Karsihgi

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve cagrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadmlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir. Kidem
tazminat1 ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 10.848,59 TL (31 Aralik 2020: 7.638,96 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmsg fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngériir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
oram ifade eder. 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %17,00 enflasyon orami ve 9%21,00 iskonto orami
varsayimina gore, %3,42 reel iskonto oram (31 Aralik 2020: %3,37) ile hesaplannistir. istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orami da
dikkate alinmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

Doénem basi 39.074 23.045
Mave/ iptal edilen kidem tazminatlar: (1.979) 16.029

Doénem sonu itibariyla karsihk 37.095 39.074
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31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 10 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL (31 Aralik 2020: 1.000.000 TL) olup, her biri 500 TL itibari kiymette
2.000 adet (31 Aralik 2020: 2.000 adet) paya boliinmiistiir. 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla

Sirket’in ortaklik yapist asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutan
Ahmet Serdar Elmal 90% 900.000 90% 900.000
Emrah Kaya 10% 100.000 10% 100.000
100,00% 1.000.000 100,00% 1.000.000
Odenmemis Sermaye (-) -- (322.551)
1.000.000 677.449

Sirket cari donem igerisinde 6denmemis sermaye tutarinin 322.000 TL’sini nakit olarak 6demistir.

NOT 11 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar agagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Arahk 2021

1 Ocak —
31 Aralik 2020

Hasilat-Zamana yaytlt

Yurtici satiglar 1.135.059 483.785
Briit satiglar 1.135.059 483.785
Satis iadeleri (-) -- -
Net satislar 1.135.059 483.785

1 Ocak — 1 Ocak —
Satislarin Maliyeti 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Personel giderleri 206.070 235.501
Ekspertiz hizmet bedeli giderleri 585.672 32.755
Diger giderler 36.588 --
Satilan Hizmet Maliyeti 828.330 268.256
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31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - GENEL YONETIM GIiDERLERIi

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Huzur hakki 6demeleri 117.786 118.312
Amortisman giderleri 22.985 18.021
Vergi, resim ve harg giderleri 33.823 45.832
Isyeri kira giderleri 32.085 24.663
Diger giderler 49.432 20.023
256.111 226.851

NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirleri Sirket ortaginin
alacagindan vazge¢mesi ile olugmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Yapilandirilmis vergi, sgk giderleri -- 456.100
Diger giderler - 1.245
-- 457.345

NOT 14 — GELIR VERGILERI

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiirtirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii aymn son giinii aksamina kadar beyan edilmekte
ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 7316 Sayilt Amme
Alacaklariin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde
ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 y1l1 vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 igin %25, 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari i¢cin %23 olarak uygulanacaktir (31 Aralik 2020: %22).
Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak tizere 1
Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli
olacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes y1l igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14 — GELIiR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar vergisi
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kurumlar vergisi karsiligi 72.843 21.115
Pesin 6denmis vergi ve fonlar -- --

72.843 21.115

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla kar veya zarara yansiyan vergi gelir gideri asagidaki gibidir;

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Cari dénem vergi gideri (72.843) (21.115)
Ertelenmis vergi gideri - --
(72.843) (21.115)

Ertelenmis Vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gére hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligl ve yiikiimliiligii
muhasebelestirmektedir. Sirket’in ertelenmis vergiye konu vergiye tabi gecici zamanlama farklari
bulunmadigr igin ve gecmis yil zararlarmin yiikksek olmasi nedeniyle ertelenmis vergi
muhasebelestirilmemistir.

NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Alinan/Verilen Teminat, Ipotek, Rehin: Yoktur (31 Aralik 2020: Yoktur.)

Davalar: Sirket aleyhine yiiriitiilen 3 adet icra takibi bulunmaktadir.

NOT 16 — PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina kazang/kayip, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi

ile hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla pay basina kazang/kayip asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Aralk 2021 31 Aralik 2020

Net donem kari/zarart 2.365.511 (489.782)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 2.000 2.000

Pay basina kazanc/(kayip) 1.183 (245)




15
ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 17 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansal araglardan kaynaklanan (kredi, likitide riski)
onemli bir riske maruz kalmamaktadir.

NOT 18 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlandigi lizere, 5520 sayili Kanunun gecici
13 iincii maddesinin birinci fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca bankalar, 6361 sayili Kanun
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2022
yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglart igin kurumlar vergisi orami %25 olarak
uygulanacaktir.

NOT 19 - DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 20 — BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKIN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren raporlama donemine iliskin bagimsiz denetim iicret
gideri 15.000 TL tutarindadir

2) Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alman finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.
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