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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN BAGIMSIZ DENETCI
RAPORU

Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na
Sinirl Olumlu Goriis

Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézeti de
déhil olmak iizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarim1 denetlemis bulunuyoruz.

Gortigimiize gore “Sinirli Olumlu Gériigiin Dayanagi” boliimiinde belirtilen konularm etkileri haric
olmak iizere, ilisikteki finansal tablolar, $irket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) (Not 2.1) uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

Simirh Olumlu Gériisiin Dayanagi

1) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla $irket’in iligkili olmayan taraflara diger borglari igerisinde yer alan
yapilandirilan vergi borglar1 bakiyesi icin mutabakat elde edilememistir. Uygulanan alternatif
prosediirlerle tatmin edici bir kanaate ulasilamamistir. Dolayisiyla yapilandirilan vergi borglari
bakiyeleri igin herhangi bir diizeltme yapilmasinin gerekli olup olmadii tespit edilememistir.

2) 31 Arahik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirler igerisinde yer alan alinan avanslar
bakiyesi i¢in mutabakat elde edilememistir. Uygulanan alternatif prosediirlerle tatmin edici bir kanaate
ulagilamamugtir. Dolayistyla alinan avans bakiyeleri i¢in herhangi bir diizeltme yapilmasmin gerekli
olup olmadig; tespit edilememistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagmsiz Denetim
Standartlara (*BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak ytriitiilmiigtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagumsiz
Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar: bélimiinde ayrmtili bir
sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sirli olumlu goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Finansal Tablolara liskin Denetci Goriigiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 hesap d6énemine iliskin finansal tablolari hakkinda 5 Aralik
2025 tarihli denetgi raporumuzda sinirli olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.
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Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516.nc1 maddelerine gore yallik
faaliyet raporuyla ilgili olarak agagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk lig ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akigi ile her yéniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve
karsilasmas1 muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Sirketin aragtirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere ddenen ticret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar,

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig: ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetginin Yilik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢er¢evesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadifi ve ger¢egi yansitip yansitmadig
hakkinda gériis vermek ve bu gériisiimiizil igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptifimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmas: ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarl:
olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
ylriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Hiiseyin Cetin’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 5 Aralik 2025



ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
01.01.2024 — 31.12.2024 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU
1- GENEL BILGILER
Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2024-31.12.2024

Ticaret unvani : ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

Ticaret sicili numarasi : 106659
Merkez Adresi : FABRIKALAR MAH. 3055 SK. A BLOK NO:2/4 Kepez / ANTALYA
Sube Adresi : GUZELOBA MAH.BARINAKLAR BULVARI NO:146/7 MURATPASA - ANTALYA
lletisim Bilgileri :

Telefon : 0507 210 60 41

Fax :

E-posta adresi : info@elmagmd.com

Internet Sitesi Adresi . http:/mwww.elmagmd.com/tr

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi :1.000.000,00 I

b)- Ortaklik Yapisi : Sirketimizin 2 adet ortagi ve 1 adet Yonetim Kurulu Uyesi bulunmaktadir.
PAY SAHIBININ ADI, IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE TUTARI (TL)
SOYADI/UNVANI ADEDI

AHMET SERDAR ELMALI

980 490.000 TL
MUHAMMEDT CIHAN

800 400.000 TL
BIRCE OZDEMIR

220 110.000 TL

c)- Hesap Dénemi icinde Meydana Gelen Degisiklikler: Sirketimizde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.
B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER

a)- Imtiyazli Pay Miktan (Varsa) - Yoktur
b)- Imtiyazli Paylarin Oy Haklarina lligkin Aciklama:

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILER] /'~

ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Fabrikalar Mahailesi 3055.Sokak Eser is Merkezi A Biok 2/4 Kepez/ANTALYA Tel: 0242 345 44 33
Web: www.elmagmd.com | E-mailiinfo@elmagmd.com
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a)- Sirketin Yénetim Organi : 1 adet yonetim kurulu tiyesinden olusan Yonetim Kurulu'dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Ydnetim Kurulu Bagkant : AHMET SERDAR ELMALI
Yénetim Kurulu Baskan Yrd. :

Yénetim Kurulu Murahhas tyesi

b)- Sirketin Ust Diizey Yéneticileri :

Unvani Adi Soyadi
GENEL MUD.YARD
GENEL MUD.YARD.
GENEL MUD.YARD.
c)- Personel Sayisi 1 15 KiSI

D- Varsa;Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim organi tyelerinin sirketle kendisi veya baskasi adina
yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Mali menfaatlerin toplam tutarlar: 287.617 TL HUZUR HAKKI

Verilen édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin
toplam tutarlarina iligkin bilgiler:

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yapilan Arastirma Gelistirme calismalari;

Sirketimizin 2024 yilinda yapmis oldugu arastirma ve gelistirme bulunmamaktadir.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmig oldugu yatinmlara iligkin bilgiler:
Sirketimizin 2024 yilinda yapmis oldugu yatinm bulunmamaktadir.

b) Sirketin ig kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki
gorisi:

Kalite Givence Sistemi Sorumlumuz ve Denetgimiz genel denetim prensiplerine uygun olarak
denetimlerini yil boyunca devam ettirmekte olup, denetimlerden elde edilen dnemli hususlar yénetim kuruluna
iletilmistir

2025 yilinda da ayni sekilde denetimlere devam edilmesi beklenmektedir.

ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. <—
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c) Sirketin dogrudan veya dolay} istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler:

Dogrudan Istirakler Sermaye Pay Orani

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler: Yoktur.

e) Hesap dénemi icerisinde yapilan ¢zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar: Yeditepe
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmektedir.

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi

sonuglari hakkinda bilgiler

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikie dava
bulunmamaktadir.

g) Mevzuat hukiumlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi tiyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptinimlara iliskin agiklamalar:

Mevzuat hukumlerine aykiri uygulama bulunmamaktadir.
h) Gegmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine getirilip

getiriimedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar yerine getiriimemigse gerekgelerine iligkin bilgiler ve
degerlendirmeler: YOKTUR

i) Yiligerisinde olaganisti genel kurul toplantisi yapiimigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan kararlar ve
buna iligkin yapilan islemierde dahil oimak tzere olaganustt genel kurula iligkin bilgiler:
Sirketimiz 2023 Yilinda Olagan veya Olagan Ustu Genel Kurul yapiimamistir.

j) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gergevesinde yapilan
harcamalara iligkin bilgiler: Muhtelif vakiflara 0,00 TL yardim yapilmistir.

I)  Sirketler topluluguna bagl bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete baglh bir sirketle, hakim sirketin
yénlendirmesiyle onun ya da ona bagl bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda hakim
sirketin ya da ona bagl bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tim diger énlemler;

Sirketimiz sirketler topluluguna bagl degildir.

ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Fabrikalar Mahallesi 3055.Sokak Eser is Merkezi A Blok 2/4 Kepez/ANTALYA Tel: 0242 345 44 33
Web: www.elmagmd.com | E-mail:info@elmagmd.com



5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler kargisinda sirketin durumu :

Sirketimiz 2024 yilini 785.003 TL kar ile kapatmistir. Aktif toplami 1.839.537 TL olup karsihiginda (11 467 .644)
TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.

Sirketin 2.243.176 TL tutarinda Sabit Kiymetleri olup bu kiymetler igin 1.821.599 TL tutarinda amortisman
ayrilmistir.

b) Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, karliigi ve
borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve
ileriye donuk beklentiler:

2024 Yilt 2023 Yilt
Dénem Kari / (Zarar) 785.003 (4.619.322)
Donem Kari Vergi ve Yasal Yiik. 0 (20.467)
Dénem Net Kari / (Zaran) 785.003 (4.639.789)

c) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit ve yonetim
organi degerlendirmeleri:

Borclarin Maddi Ozvarliga Oram = Yabanci Kaynaklar Toplami / Ozkaynak
Borclar ozkaynak oran
13.307.181 / (11.467.644) = (1,16 %)

d) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diistintlen énlemler:

Sirketimiz 2024 yilinda gegmis yil zararlarini ortaklardan karsilamak

e) Kar payi dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitimi yapiimayacaksa gerekgeesi ile dagitilmayan karin nasil
kullanilacagina iligkin éneri:

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin 6ngérilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler, Bir risk
bulunmamakla birlikte ekonomide ki degismeler karsisinda borglanma minimize edilecektir.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve y6netimi komitesinin calismalarina ve raporlarina iligkin bilgiler,

c) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, borg/éz kaynak orani ve benzeri koplulages ileriye dénuk
riskler.

Dénem Net Kar1 Oram = Vergi Sonras: Net Kar / Net satislar
785.003 / (3.079.551) = (0,25%)

ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve
kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iligkin agiklamalar;

b) ilave bilgiler;

Bu rapor; Ticaret Bakanhg: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Sirketlerin
Yilik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik” hikumlerine uygun olarak
hazirlanmig olup asagida isimleri yazili sirketin yénetim kurulu tyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmistir.

AHMET SERDAR ELMALI
YONETK.UR&?A@

ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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