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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

Yonetim Kurulu’na

L. Simirh Olumlu Gériis

Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi *nin (Sirket) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve

Goriistimiize gore, Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag béliimiinde belirtilen konunun etkileri hari¢ olmak iizere ilisikteki
finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akislariny, Tiirkiye Muhasebe ve Raporlama Standartlarina (TMS - TERS ’lere) uygun olarak
tlim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Suirh Olumlu Gériisiin Dayanag

Bagimsiz denetim sézlesmesinin hesap déneminden sonra gergeklesmesi nedeniyle, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle
asagidaki hesaplar ve bakiyelerine iliskin gézlem ve tespiti ¢alismasi yapilamadigindan yeterli sayida ve uygunlukta

denetim kamt1 toplanamamustir.

® Kasa Hesabinda 17.847 Tiirk Liras: () bakiye

® Bankalar Hesabinda 20.160 Tiirk Liras: (%) bakiye

® Alicilar Hesabinda 160.110 Tiirk Liras; (&) bakiye
Maddi Duran varliklar Hesabinda 87.520 Tiirk Lirasi () bakiye
Finansal Borglar Hesabinda 125.380 Tiirk Liras: (B) bakiye
Saticilar Hesabinda 195.865 Tiirk Lirasi (B) bakiye
Diger Borglar Hesabinda 5.295.685 Tiirk Liras: (%) bakiye

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’na) uygun olarak yiiriitiilmiistiir.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklar:” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz

3. Isletmenin Siirekliligiyle figili Onemli Belirsizlik

Sirketin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle kisa vadeli borglarinin toplam varhiklarin 5.291.370 (%) agtigim gosteren finansal
tablo dipnotlarina dikkat ¢ekeriz. Finansal tablo dipnotlarinda ifade edilen bu olay veya sartlar, dipnotlarda aciklanan diger
hususlarla birlikte, Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek Snemli bir
belirsizligin mevcut oldugunu gOstermektedir.

Sirketin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 8denmis sermayesi 346.000 (%), 6zkaynaklar toplami — 5.264.484 (%) tutariyla
gosterilmektedir. Bu nedenle TTK 376. madde hiikiimleri uyarinca sirketin sermaye ile kanuni yedek akgeler toplaminin

Gigte ikisinin zarar sebebiyle karsiliksiz kaldig tespit edilmistir. Bu durum TTK ’nun ilgili maddesi uyarinca borca batiklik
olarak degerlendirilmektedir.

Bu hususlar, tarafimizca verilen gorisii etkilememektedir.
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4. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem
arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal
tablolara iligkin gériistimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz.

Tarafimizea; Sinirhi Olumlu Gériisiin Dayanag: boliimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida agiklanan konular kilit
denetim konular1 olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir:

a) Sirketin faaliyet konusu ile ilgili ticari ve ticari olmayan islemlerinden kaynaklanan alacaklar1 ve borglari, sirket
mali tablolarinda yer alan dnemli varhik ve yiikimliilik kalemleridir. S6z konusu hesaplarin 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarda belgeye baglanmamis alacaklar ile borglarmn bakiyeleri
toplami bilangonun yaklasik %99 olusturmaktadir. Sirket alacak ve borglarini Tiirkiye Muhasebe Standartlari ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TMS-TFRS) “Finansal Araglar: Muhasebelestirme, Olgme, Sunum ve

Agiklamalar Standartlar” hiikiimleri uyarinca finansal varlik ve finansal yiikiimliiliiklere iliskin muhasebe ilkeleri
raporlamaktadir.

1) Finansal varlik ve finansal yiikiimliiliik, bunlar1 doguran s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugu anda kayda
almmaktadir.

ii) Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, finansal arag simiflarina gére mubhasebelestirilmektedir.

iii) Ik defa kayda alindig: tarihle tahsil edilecegi veya 6denecegi tarih arasindaki siire bir 90 giin veya daha
kisa olan alacak ve borglar itibari degeri lizerinden, 90 giinden daha uzun olan alacaklar ve borglar ise
itfa edilmis degeri tizerinden dlgiilmektedir. Sirketin sdzlesme ile belirlenen 90 giinden uzun vadeli
alacak ve borglar1 bulunmamaktadir.

iv) Isletme donem sonlarinda makul bir gerekgeye dayanarak tahsili siipheli hale gelen, uzun siiredir

hareketsiz duran ve gesitli nedenlerle tahsil imkanlari giiglesmis ticari ve diger alacaklar
bulunmamaktadir.

v) Yabanci para cinsinden alacaklar ve borclari bulunmamaktadir.
Bu konularda yapilan incelemede herhangi bir olumsuzluk tespit edilmemistir.

b) Yurti¢i bankalardan alman Tiirk Lirasi cinsinden kredi islemleri sirket yiikiimliiliiklerinin 6nemli kismim
olusturmaktadir. Bu kapsamda 2015 yilindan raporlama tarihine kadar ana para ddemesi yapilmamistir. Faiz
hesaplamasi konusunda yapilan incelemeye gore; kullamlan Tiirk Liras: kredi sirketin yatirimlar1 ve isletme
faaliyetleri ile ilgilidir. Katlanilan faiz finansman giderleri olarak raporlanmaktadir. Kredilere iliskin bankalardan
teyit alinamadigindan sirketin ilave yiikiimliiliiklerine iligkin tespit yapilamamustir. Sirket yetkilisinin beyanina
gore kredi karsilig: verilen sahsi gayrimenkul ipotegi bulunmaktadir.

¢) Demirbaslar, sirketin maddi duran varliklan igerisinde 6nemli kismini olusturmaktadir. Bu kapsamda amortisman
hesaplamasi ve deger diisiikliigii konularinda yapilan incelemede herhangi bir olumsuzluk tespit edilmemistir.

5. Dikkate Cekilen Hususlar
Asagidaki hususlara dikkat ¢ekmek isteriz. Ancak bu hususlar, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir:

a) Sirketin 01.01.2015 - 31.12.2017 hesap dénemlerine ait islemleri Sosyal Giivenlik Kurumu Denetmeni tarafindan
incelenmistir. Incelemeye iliskin 28.06.2018 tarihli tutanak denetim kurulusumuza isletme y6netimi tarafindan
verilmis, ancak tutanagin sonucuna iliskin rapor temin edilememistir. Bu kapsamda, inceleme raporunda yer alan
hususlar nedeniyle isletmenin karsilasacagi olas: yiikiimliiliik bilinememektedir.
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b) Sirketin 01.01.2016 —31.12.2016 hesap donemlerine ait islemleri Maliye Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Vergi
Miifettisi tarafindan incelenmistir. Incelemeye iliskin 30.10.2019 tarihli tutanak denetim kurulusumuza isletme
yOnetimi tarafindan verilmis, ancak tutanagin sonucuna iliskin rapor temin edilememistir. Bu kapsamda, inceleme
raporunda yer alan hususlar nedeniyle isletmenin karsilasacagi olasi yiikiimliiliik bilinememektedir.

6. Isletme Yénetiminin Finansal Tablolarla iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir
bi¢imde sunumundan, hata veya hile kaynakl: 5nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gordiigii i¢
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
7. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Dliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslk igerip icermedigine iliskin makul
glivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’na uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisligin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarmn, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul Olctide
bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’na uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya
i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 5nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli
bir yanlishig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e  Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

° Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinm uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin stirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar toplulugun siirekliligini sona erdirebilir.

¢  Finansal tablolarn, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan
islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.
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* Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, sirket faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Bagimsiz denetim sirketi olarak finansal denetiminin yonlendirilmesinden,
gozetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gériisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile $nemli denetim bulgularini yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica
bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri sirket
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Sirket yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari dénemde finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya agiklamanin
doguracagi kamu yararim asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) uyarinca sirketin 1 Ocak-31 Aralik 2018 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal
tablolarin, kanun ile esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hitkiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2. Sirket’in iligikteki finansal tablolar1, 08.10.2019 tarihinde yonetim kurulu tarafindan onaylanmustir. Sirketin genel kurulu
ve/veya y6netim kurulunun finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

3. Tirk Ticaret Kanunu 398/4 maddesi kapsaminda sirketin riskin erken saptanmas: sistemi ve denetim komitesi
uygulamalarina iliskin y6netim kuruluna sunulan herhangi bir rapor bulunmamaktadir.

4. Tiirk Ticaret Kanunu 402/4 maddesi kapsaminda Yénetim Kurulu denetgi tarafindan denetim kapsaminda istenen gerekli
agiklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

11 Kasim 2019 Antalya
Adalya Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.

Mehmet Yolcu
Sorumlu Denet¢i BD/2013/00201
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET

01 Ocak — 31 Aralik 2018 Hesap Dénemi Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (%) olarak ifade edilmistir.)

ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31.12.2018 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar TL olarak gésterilmistir)

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Ref. No 2018 2017
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 38.007 19.934
Ticari Alacaklar 5 160.110 175.152
Iliskili Olmayan T. araflardan Ticari Alacakiar 160.110 175.152
Diger Donen Varliklar 11 31.488 74.539
ARA TOPLAM 229.605 269.626
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 229.605 269.626
Diger Alacaklar 6 - 30.000
Iliskili Qlmayan T araflardan Diger Alacaklar - 30.000
Maddi Duran Varliklar 15 87.520 101.155
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 8.556 9.289
Ertelenmis Vergi Varligi 18 26.765 23.891
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 122.841 164.335
TOPLAM VARLIKLAR 352.447 433.961
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 19 125.380 125.380
Ticari Borglar 5 195.865 246.805
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 195.865 246.805
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 22 2.300.305 1.952.873
Diger Borglar 6 1.028.731 990.474
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 1.018.086 990.474
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 10.645 -
Dénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii 23 1.870.694 1.621.662
ARA TOPLAM 5.520.975 4.937.195
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 5.520.975 4.937.195
Uzun Vadeli Karsiliklar 95.956 95.956
Calisanlara Sagl. Fayd. Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 24 95.956 95.956
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 95.956 95.956
Odenmis Sermaye 27 346.000 346.000
Kar/Zararda Yen.Simf.mayacak Bir. Dig. Kaps. Gelir/Giderler 27 47.845 47.845
Ertelenmis Vergi Gelir / Gider Etkisi 27 9.569 9.569
Gegmis Yillar Kérlari/Zararlar 27 4.983.466 4.117.808
Doénem Net Kari/Zarari 27 665.294 865.658
TOPLAM OZKAYNAKLAR 5.264.484 4.599.190
TOPLAM KAYNAKLAR 352.447 433.961
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

01 Ocak — 31 Aralik 2018 Hesap Dénemi Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras) (¥) olarak ifade edilmistir.)
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2018 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tim tutarlar TL olarak gosterilmistir)
Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Ref. No 2018 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28 331.649 366.917
Satislarin Maliyeti ( - ) 28 838.933 934.285
Briit Kir/Zarar 507.285 567.367
Genel Yénetim Giderleri ( - ) 29 158.849 304.690
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 11.705 17.729
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 13.635 13.546
Esas Faaliyet Kary/Zaran 668.063 867.875
FINANSMAN GIDERI ONCEST FAALIYET KARI/ZARARI 668.063 867.875
Figansryanﬁiderleri (- )_ 4 : 32 105 639
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KAR/ZARARI 668.168 868.514
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 33 2.874 2.856
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 2.874 2.856
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 665.294 865.658
DONEM KARI/ZARARI 665.294 865.658
Pay Basina Kazanc 34 -333 -433
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang -333 -433
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 665.294 865.658
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

¥ | 31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolan Aciklayici Dipnotlar
od (Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (£) olarak ifade edilmistir.)
ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
.- 31.12.2018 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOSU
(Tim tutarlar TL olarak gésterilmistir)
1 Dipnot Ref. | Cari Dénem | Onceki Dénem
- - No 2018 2017
A. ISLETNME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 3.810 2.123
B Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisi Simiflar1 388.396 283.494
- Satilan mallardan ve hizmetlerden elde edilen nakit girisleri (5,28) 346.691 265.765
- Ticari alacaklardaki degisimden elde edilen nakit girisleri (KV) (5) 15.042 -101.152
W | - Satilan mallardan ve hizmetlerden elde edilen nakit girisleri (28) 331.649 366.917
3 Faiz, ticret, prim, komisyon ve diger gelirlerden nakit girigleri (6,30) 41.705 17.729
- Diger alacaklardaki degisimden elde edilen nakit girigleri(U.V) (6) 30.000 0
| - Faiz, iicret, prim, komisyon ve diger gelirlerden nakit girisleri (30) 11.705 17.729
Ly Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit cikisi simflari -630.743 -609.844
Mal ve hizmetler iin tedarikgilere yapilan 6demeler (5,7,28) -889.873 -1.658.166
™ - Mal ve hizmetler igin tedarikgilere yapilan odemeler &) -50.940 -723.882
L J - Satilan mal ve hizmet maliyetleri (28) -838.933 -934.285
Faiz, ticret, prim, komisyon ve diger giderlerden nakit cikislari (6,29,30) -134.227 483.711
=) - Diger alacaklardaki degisimden elde edilen nalit ¢ikiglar: (K.V) (6) 38.257 801.947
L J - Faaliyet giderlerinden nakit ¢ilaglar: (29) -158.849 -304.690
- Faiz, iicret, prim, komisyon ve diger giderlerden nakit ¢ikislart (30) -13.635 -13.546
- Calisanlara yapilan 6demelerden kaynaklanan nakit cikiglari (22,24) 347.431 529.785
J - Ucret ddemeleri cikist (22) 347.431 529.785
b Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit cikislar (9,11,12,25,30) 45.925 34.826
- Diger donen varlikiar ¢ikasi (K.V.) (11) 43.051 31.970
-—; - Diger faaliyetlerden nakit ¢ikis: (30) 2.874 2.856
- Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akislar: 246.157 328.473
Vergi 6demeleri (iadeler) (10,23,18) 246.157 328.473
M - Dénem kart vergi yiikiimliligii (23) 249.031 331.328
— ] - Donem ertelenen vergi etkisi (18) -2.874 -2.856
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 14.368 12.160
‘j Maddi- maddi ol. duran varlik satisindan kaynak. nakit girigleri-cikislar | (4,14,15,16) 14.368 12.160
L - Maddi duran varliklarin alimindan nakit ¢ikislar: (15) 13.635 11.427
- Maddi olmayan duran varliklarin satisindan nakit girisleri (16) 733 733
-— C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar -105 -639
_} Odenen faiz ve kur farki (32) -105 -639
1 Yab.Para Cev.FarkLEtk.Once Nakit ve Nakit Benz.Net Artig 18.073 13.644
2 Azalis) (A+B+C)
| Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (A+B+C+D) 18.073 13.644
<= E. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 3) 19.934 6.291
= Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 38.007 19.934
-
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

| 31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (¢) olarak ifade edilmistir.)
NOT 1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
3 Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’(bundan sonra “Sirket” olarak anilacaktir) 07 Temmuz 2014
3 tarihinde Konya’da kurulmus olup, gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket
13 Kasim 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan, yetkilendirilerek “Degerleme Sirketleri” listesine
-— alinmustir. Ayrica Sirket, 18 Subat 2017 tarihinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan da bankalara
degerleme hizmeti verebilmesi i¢in yetkilendirilmistir.
Sirket Tiirkiye’de kayitli olup, Yaka Meram Mahallesi Fazilet Sokak No:3 Meram Konya adresinde faaliyetini
- stirdiirmektedir.
2 Sirket’in subesine iliskin unvan ve adres bilgileri asagidaki gibidir:
L Unvani Adresi
Merkez Konya Bolge Miidiirliigii Yaka Meram Mabhallesi Fazilet Sokak No: 3 Meram, Konya
[ Sube . T Ehlibeyt Mahallesi Ceyhun Atif Kansu Caddesi Baskent Plaza K:15 No:52
| Ankara Bolge Miidiirliigii Balgat Caitknga, Ankrs
Sube  jzmir Bolge Midiirliigii Bahriye Ugok Bulvari No:1/1 D:18 Karstyaka, Izmir
] Sube Adana Boélge Midiirligii Cinarli Mahallesi 61012 Sokak A. Torun Apartmani No:1/401 Seyhan, Adana
B Sube Diyarbakir Bolge Miidiirliigii ~ Firat Mahallesi 563 Sokak My Town City B Blok 2B/2 Kayapinar, Diyarbakir
— Sube  Corly Bslge Midiirliigi izﬁlrﬁggn Mahallesi Kocaaga Sokak Bayol Is Merkezi No:11/2068 Corlu,
- Sube Antalya Bolge Mildirliig Giizeloba Mahallesi Barmaklar Bulvar Isik Sitesi A Blok No:146/7 Muratpasa,
Antalya
Sube Samsun Bélge Miidiirligii Mimarsinan Mahallesi Atatiirk Bulvar1 B Blok No:210/4 Atakum, Samsun
B Sube  Bursa Bslge Miidiirliigii Ihsaniye Mahallesi Odiil Sokak No: 33 BB 18 B/1 Niliifer, Bursa
J Sirketin cari donem ve 6nceki donem (31.12.2017- 31.12.2016) denmis sermayesi ve ortakhik yapisi detaylar::
Odenmis Sermaye Cari Donem Onceki Dénem
Hissedarlar Hisse Tutar: Pay Sayis1  Hisse Oram1  Hisse Tutar1 Pay Sayis  Hisse Oram
- 1- Ahmet Serdar Elmali 900.000 1.800 90% 750.000 1.500 75%
2- Emrah Kaya 100.000 200 10% 100.000 200 10%
™ Toplam 1.000.000 2.000 100% 1.000.000 2.000 100%
Cari Donem Onceki Dénem
; Odenmis Sermaye 1.000.000 1.000.000
q Tirk Lirasi (TRY) 1.000.000 ’ 1.000.000
2 Odenmemis Sermaye (-) -654.000 -654.000
Tiirk Lirasi (TRY) -654.000 -654.000
- Toplam 346.000 0 346.000
Ly Sirket’in dipnotlarda belirtilen iliskili kisiler asagidaki gibidir:
Sirket tizerinde Yonetim Kurulu 6nemli etkiye ve kontrole sahiptir.
Isletmenin bagh ortakliklari, istirakleri bulunmamaktadir.
Yonetim organi tiyeleri asagidaki gibidir:
™ Yonetim Kurulu Bagkam : Ahmet Serdar ELMALI
- o Yonetim Kurulu Uye : Emrah Kaya
— Yonetim organi iiyelerine ve iist diizey yoneticilere cari dsnemde 118.075 (b) iicret ddemesi yapilmistir.
L 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sirkette istihdam edilen ortalama personel sayis1 31, 2017 yilinda istihdam edilen personel
sayisi ise 30 kisidir.
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
o 31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (&) olarak ifade edilmistir.)
IS 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
T 2.1. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Temel Esaslar
— Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve Uygunluk Beyam
LA Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlarina uygun olarak
tutmakta ve finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Lirasi (b) bazinda hazirlamaktadir.
I Ekli finansal tablolar, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS) uygun olarak hazirlanmistir. Finansal tablolarin
L TFRS’ ye uygun olarak hazirlanmasinda “Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar” tebligine uygunluk agisindan gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
[ Finansal Tablolarin Onaylanmas:
I Sirket’in ilisikteki finansal tablolari, 18.10.2019 tarihli yonetim teyit mektubu ile sirket yonetimi tarafindan onaylanmustir.
-~ Sirket’in genel kurulu ve/veya yonetim kurulu degistirme yetkisi bulunmaktadir.
Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi
Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi Tiirk Lirasi (b) dir.
[ Netlestirme/Mahsup
i Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikiimliiliikleri net olarak
2 degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi
durumlarda net olarak gosterilirler.
' Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarm Diizeltilmesi:
| 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki bilangolar (finansal durum tablolar1) ve dipnotlar ile 31 Aralik 2018 ve
L J 2017 tarihlerinde sona eren yillara iliskin kapsamli gelir, nakit akis ve 6z kaynak degisim tablolar1 ve ilgili dipnotlar
L karsilagtirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
- - karsilagtirmal: bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandiriimistir.
| Enflasyon Muhasebesi
TMS- 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal raporlama standard; Yiiksek enflasyonun bulundugu bir iilkenin
_— para birimini kullanarak finansal tablolarini hazirlamakta olan kuruluglarin bu tablolardaki kalemleri, raporlama tarihi
itibariyle endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve bu uygulamay1 gegmis donemlere de yansitmalarin istemektedir.
- Bu Standardi uygulamay: gerekli kilan bir faktor, ti¢ yillik kiimdilatif enflasyon oranmin %100’e yaklasmasi veya lizerine
¢ikmasidir. Tiirkiye’de 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle tiiketici fiyat endeksi {i¢ yillik kiimiilatif oran %100’{in altindadir.
= Son ti¢ yillik enflasyon oran1 sirastyla 2018 %11,92, 2017 %8,53 ve 2015 %8,81 son ii¢ yillik kiimiilatif oran %29,26’dir.
Tirkiye’ de Maliye Bakanligi 01 Ocak 2006 tarihinden sonra edinilen parasal olmayan kalemler igin enflasyona gore
= diizeltilmesi uygulamasinin sona erdigini ilan ettifinden, TMS 29 uyarinca enflasyon endeksleme yontemi
L uygulanmamustir. ‘
2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
(o= Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir;
L * Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
* Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari tizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
o= tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.
& Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amactyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini kargilagtirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle, bir
—

muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini karsilamadig1 siirece, her ara
dénemde ve her hesap déneminde ayni muhasebe politikalari uygulanmalidir.

Sirket finansal tablolarinin TMS/TFRS’ ye gore hazirlanmasi sirasinda, yonetimin finansal tablolar: onayladig: tarih
itibariyle finansal tablolarda yer alan varliklar ile yiikiimliliiklerinin raporlama degerlerine iliskin a¢iklamalari, donem
igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarin etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunulmasini gerektirmektedir. Bu
nedenle gercek sonuglar, tahmini sonuglardan farklilik gOsterebilmektedir.

Cari donemde sirkette politika degisikligi olmamustir.
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar: Aciklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras (%) olarak ifade edilmistir.)

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti:
Sirketin, cari dénem finansal tablolarinin TERS uygun hazirlanmasinda yiiriirliikte bulunan muhasebe ve raporlama

standartlari, isletmenin faaliyet konusuyla ilgili olanlari uygulanmistir. Uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti
agagidaki gibidir:

2.3.1. Finansal Araclar
Finansal araglar asagidaki finansal varlik ve borglardan olusmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri;

Kasa ve bankalardaki nakit mevcutlar1 hazir degerleri olusturmaktadir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka

mevduatt ile tutar: belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
varliklar1 icermektedir.

Kasadaki paralar Tiirk Lirasi ve dévizli bakiyelerden olusmaktadir. Tiirk Liras bakiyeler kayitli degeriyle, dovizli
bakiyelerse bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankas: déviz als kuru ile degerlenerek kayitlarda gosterilmektedir.
Banka mevduatlari, vadeli/vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. Tiirk Lirasi mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz tevdiat

hesaplari ise bilango tarihindeki Merkez Bankasi déviz alig kuru kullanilmak suretiyle Tiirk Lirasi’na cevrilmis degerleriyle
kayitlarda gésterilmektedir.

Yabanct para cinsinden nakit benzerlerinin degerleri, bilango tarihindeki gegerli kurlardan Tiirk Lirasi’na gevrilmis olmas
sebebiyle, bu varliklarin gergege uygun degerlerinin kayith degerlerine esdeger oldugu kabul edilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri, kisa vadelerde elden ¢ikarilmalar1 ve deger diisiikliigii riski olmamasi nedeniyle, gergege uygun
degerleriyle ayni oldugu varsayilmaktadir. Gergege uygun deger; karsilikli pazar ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varligin el degistirmesi ya da borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.

Ticari Alacaklar;

Ticari alacaklar, sirket tarafindan, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak suretiyle yaratilan finansal varliklardir. Doksan
glinii gecen vadeli ticari alacaklar reeskonta tabi tutulmaktadir. Stipheli ticari alacaklara iliskin kargiliklar, tahsil edilemeyen
alacaklar i¢in alinan teminatlar ve isletmenin belirlenmis politikalar: ile ekonomik kosullar dikkate alinarak ayrilmaktadir.

Reeskonta tabi tutulmus ticari alacaklar ve stipheli ticari alacaklar i¢in ayrilan karsihiklar, varliklarin gergege uygun
degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Donem igerisinde gerceklesen yabanci paraya bagli ticari islemler, islem tarihindeki kurlar ile Tiirk Lirasma cevrilmektedir.
Bilango dénemindeki yabanci para cinsinden ticari alacaklarin degerleri, bilango tarihindeki gecerli kurlardan Tiirk

Lirasi’na gevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gergege uygun degerlerinin kayitli degerlerine esdeger oldugu kabul
edilmektedir.

Diger Alacaklar;

Diger alacaklar, sirket tarafindan, ticari faaliyet disinda yaratilan finansal varliklardir. Siipheli diger alacaklara iliskin
kargiliklar, tahsil edilemeyen alacaklardan bunlar icin alinan teminatlar ve isletmenin belirlenmis politikalar: ile mevecut
ekonomik kosullar dikkate alinarak ayrilmaktadir. Doksan glinii gegen reeskonta tabi tutulmus diger alacaklar ve siipheli
diger alacaklar igin ayrilan karsiliklar, varliklarin gergege uygun deerine esdeger oldugu varsayilmaktadr.

Donem igerisinde gergeklesen yabanci paraya bagli diger alacaklar, islem tarihindeki kurlar ile Tirk Lirasina
cevrilmektedir. Bilango dénemindeki yabanci para cinsinden diger alacaklarin degerleri, bilanco tarihindeki gegerli

kurlardan Tiirk Lirasi’na gevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gergege uygun degerlerinin kayitl degerlerine esdeger
oldugu kabul edilmektedir.

Ticari Borglar;
Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olusan finansal borglardir. Doksan giinii gecen vadeli

ticari borglar reeskonta tabi tutulmaktadir. Reeskonta tabi tutulmus ticari borglarin iskonto edilmis (reeskonta tabi tutulmus)
degerleri, gergege uygun deger olarak kabul edilir.

Donem igerisinde gergeklesen yabanci paraya bagl ticari islemlere ait ticari borglar, islem tarihindeki kurlar ile Tiirk
Lirasina ¢evrilmektedir. Bilango dénemindeki yabanci para cinsinden ticari borglarin degerleri, bilango tarihindeki gecerli

kurlardan Tiirk Lirasi’na gevrilmis olmas: sebebiyle, bu borglarin gergege uygun degerlerinin kayith degerlerine esdeger
oldugu kabul edilmektedir.
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<, Diger Borglar;
i1 Diger borglar, sirket tarafindan, ticari faaliyet diginda olusan borglardir. Doksan giinii gegen vadeli digeri borglar reeskonta
tabi tutulmaktadir. Reeskonta tabi tutulmus diger borglarin iskonto edilmis (reeskonta tabi tutulmus) degerleri, gercege
— uygun deger olarak kabul edilir.
F o Dénem igerisinde gergeklesen yabanci paraya bagh diger islemlere ait borglar, islem tarihindeki kurlar ile Tiirk Lirasina
4 cevrilmektedir. Bilango dénemindeki yabanci para cinsinden diger borglarin deZerleri, bilango tarihindeki gegerli kurlardan
; Tiirk Lirasi’na gevrilmis olmasi sebebiyle, bu borglarin gergege uygun degerlerinin kayith degerlerine esdeger oldugu kabul
e edilmektedir.
—— .
Iligkili Taraflar;
¢ = Iligkili taraflar; Sirket’i dogrudan veya dolayl olarak kontrol eden, Sirket ile ortak kontrol altinda bulunan, Sirket iizerinde
onemli etkileri bulunan, tiizel veya gercek kisiler ile Sirket’in bagli ortaklig, istiraki veya Sirket’in ortak girisimci oldugu
e is ortakligindaki diger ortaklardir. $irket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personeli, yukarida tanimlanan taraflarin
‘, herhangi bir yakin aile tiyesi, Sirket ya da Sirket ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
F o saglanan fayda planlarini temsil eden taraflar da, iligkili taraf olarak tanimlanmaktadir.
‘-L Finansal tablolarda yer alan iliskili sirketler ve bunlarin yoneticisi olan Kisiler, iliskili taraflar olarak tanimlanmislardur.
| Iliskili taraf kapsaminda degerlendirilen kisiler ile sirketin iliski diizeyleri asagidaki gibidir;
= e  Ahmet Serdar Elma
L A fliski; sirketin %90 ortaklik payi ile ortag: ve yénetim kurulu baskam olup, cari donemde Elma Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik Anonim S$irketi ile mal ve hizmet alim ve satis1 bulunmamaktadir.
—
e Emrah Kaya
B Iliski; sirketin %10 ortaklik pay1 ile ortagi ve yénetim kurulu iiyesi olup, cari dsnemde Elma Gayrimenkul Degerleme ve
5 Danismanlik Anonim Sirketi ile mal ve hizmet alim ve satigi bulunmamaktadir.
L
Banka Kredileri;
8 Banka kredileri, bilanco tarihi itibariyle mevcut ¢ek istira kredileri (heniiz vadesi gelmemis ¢eklerin nakde doniismesi)
anapara ve bilango tarihi itibariyle tahakkuk eden faiz giderlerinin toplanmasi sonucu olusan degerlerle kayitlarda
| = gosterilmektedir.
_— Doénem igerisinde gerceklesen yabanci paraya bagli islemler, islem tarihindeki kurlar ile Turk Lirasina gevrilmektedir.
Bilanco donemindeki yabanci para cinsinden banka ¢ek istira kredilerinin degerleri, bilango tarihindeki gegerli kurlardan
Tiirk Lirasi’na gevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gercege uygun degerlerinin kayitli degerlerine esdeger oldugu
kabul edilmektedir.
| 2.3.2. Stoklar
Sirket gayrimenkul degerleme ve danismanlik faaliyetinde bulunmasi nedeniyle stoklari bulunmamaktadir. Hizmet
e tiretiminde kullanilan kirtasiye ve sarf malzemeleri hizmet iiretim maliyetleri hesabinda izlenmektedir.
F = 2.3.3. Maddi Duran Varhklar
= Isletmede bir yildan fazla siire kullanilacagi tahmin edilen maddi varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile kayda alirlar.
Maddi duran varliklar bilango dénemlerinde, maliyet bedeli veya yeniden degerleme yontemiyle raporlanir.
Maliyet yontemiyle raporlanan maddi duran varliklarin maliyet tutarlarindan birikmis amortismanlar diisiilerek gosterilir.
—— Maddi duran varliklar kullanima alindi: tarih itibariyle, kist dsnem esas alinarak amortisman hesaplanir. Arsa ve araziler,
faydali 6mriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmaz.
= Yeniden degerleme yontemiyle raporlanan, maddi duran varliklarin gercege uygun degerinde meydana gelen artis ve
azalma, dzkaynaklarda finansal tablolara yansitilirlar.
- Sirket bilango donemi itibariyle maddi duran varliklarim1 “maliyet modelini” esas alarak raporlamaktadir. Maddi duran
—— varliklarin maliyet tutarlarindan birikmis amortismanin diigiilmesi ile gosterilmektedir.
B Maddi duran varliklarin amortisman oranlari agagidaki gibidir;
P—
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Varhgmn Tiirii Ekonomik Omiir
Binalar Kiralama siiresi
Makine Tesis ve Cihazlar 5-15Y1
Tagitlar 4-5Y1d

Déseme ve Demirbaglar 5-15Y1

Amortisman oranlarinin asgari olarak her hesap dénemi sonunda gézden gegirilmesi gerekmektedir. Diger taraftan maddi
varliklarda deger diisiikliigiiniin olup olmadigina iliskin testlerin de yapilmasi gerekir.

Maliye Bakanligi 01 Ocak 2006 tarihinden sonra edinilen parasal olmayan kalemler i¢in enflasyona gére diizeltilmesi
uygulamasinin sona erdigini ilan ettiginden, TMS 29 uyarinca enflasyon endeksleme yontemi uygulanmamustir.

2.3.4. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine, kira

elde etmek veya deger kazanci elde etmek veya her ikisini birden elde etmek amaciyla tutulan duran varliklar yatirim amagli
gayrimenkul olarak siniflandirilirlar ve maliyet bedelleri ile kayda alinirlar.

Yatirim amagli gayrimenkuller bilango dénemlerinde, maliyet bedeli veya yeniden degerleme yéntemiyle raporlanr.

Maliyet yontemiyle raporlanan yatirim amagli gayrimenkullerin maliyet tutarlarindan birikmis amortismanlar1 diisiilerek
gosterilir. Yatrim amagli gayrimenkuller kullanima alindig: tarih itibariyle, kist dénem esas alnarak amortisman
hesaplanir. Yatirim amacli arsa ve araziler, faydali 5mriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmaz.

Yeniden degerleme yontemiyle raporlanan, yatirim amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerinde meydana gelen artis
ve azalma, Kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilirlar.

Sirketin “Yatirim amagh gayrimenkul” bulunmamaktadir.

2.3.5. Maddi Olmayan Duran Varhklar ve 5zel Maliyetler

Maddi olmayan duran varliklar ve 6zel maliyetler, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve eger varsa, deger
diisiikliigiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maliye Bakanligi 01 Ocak 2006 tarihinden sonra edinilen parasal olmayan kalemler igin enflasyona gére diizeltilmesi
uygulamasinin sona erdigini ilan ettiginden, TMS 29 uyarinca enflasyon endeksleme yontemi uygulanmamustir.

Maddi olmayan duran varliklar asagida belirtilen siirelerde faydali dmiirlerine gore itfa edilmislerdir:
Maddi Olmayan Varhgn Tiirii Ekonomik émrii

Haklar 3-10 Y1l

2.3.6. Yabana1 Para Cinsinden Varhk ve Borc¢lar
Bilangoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankas: doviz alis kuru, borglar ise doviz
satis kuru kullanilarak Tiirk Lirasi'na cevrilmektedir. Dénem iginde gerceklesen yabanci paraya baglh islemler, islem

tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tiirk Liras'na ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir
tablolarina dahil edilmektedir.

31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihli finansal tablolarda esas alinan kurlar asagidaki gibidir;

Para Birimi 31.12.2018 31.12.2017
Amerikan Dolar1 (USD) 3,7719 3,5192
Avrupa Para Birimi (EURO) 4,5155 3,7099
Ingiliz Sterlini (GBP) 5,0803 4,3189
Isvigre Frangi CHF 5,3496 3,8548
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2.3.7 Finansal Yatirimlar

Finansal yatirimlar ilk kayda alinmasinda maliyet bedeli iizerinden yapilir. Ilk kayda alma sirasinda finansal yatiri;
maliyeti belirlenirken, finansal yatrim ile ilgili transfer edilen bede] finansal yatirimin elde edilmesiyle dogrudan baglar
olarak katlanilan maliyetlerin toplami olarak olciiliir.

Sirketin finansal yatirimlar bulunmamaktadir.

finansal tablolara dahil edilir. Net satislar, teslim edilmis mallarin fatura edilmis bedelinin, satis iadelerinden ve sa
iskontolarindan arindinlmis halidir. Satislarin igerisinde 6nemli bir finansman maliyeti bulunmas: durumunda gerge
uygun deger, gelecekte olusacak tahsilatlarin, bugiinkii degeridir. Gergege uygun degerler ile nominal degerleri arasind:
fark faiz geliri (vade fark: geliri) olarak degerlendirilir. Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 ekonomik fayda saglanmasi
gelirin giivenilir olarak Olciilebilir olmas: durumunda sirketin finansal tablolarina yansitilir. Ayni islem veya olaylarla ilg
gelir ve giderler es zamanli olarak finansal tablolara alinir.

glvenilir bir sekilde ol¢iilmesi ve ekonomik faydalarin sirket tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhteme] olmasi i
tahakkuk esasina gore kayitlara alinmaktadir. Net satislar, satisla ilgili iadeler ve 1skontolar indirildikten sonraki kal:
tutarim géstermektedir.

edilmesinin muhtemel olmas: durumunda hasilat olarak kaydedilmektedir. Sirket hasilat tahminlerini, miisteri unsur
hizmetin tiirii ve sozlesmelerde yazili etkenlere gore belirlemektedir. Satislar TL (B) ve yabanci para cinsinde
yapilmaktadir. Yabanc: para cinsinden yapilan sdzlesmelerde, teslim ve hizmetin tamamlandig: tarihteki kur ile Tiir
Lirasina gevrilerek tahakkuk ettirilmektedir. Vadeli satislara iliskin hesaplanan reeskont faizleri etkin faiz yéntemi esasin
gore hesaplanmaktadir, Sirketin doksan giinii gecen vadeli hizmet satislari bulunmamaktadyr.

2.3.9. Bor¢lanma Maliyetleri o
Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili borglanma maliyetleri dogrudan ilgil
bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varligin amaglandig: sekilde kullanima veya satisa hazi

hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son
verilir,

2.3.10. Varhklarda Deger Diisiikliigii

akislari, paranin zaman degerini ve varliga 0zgli riskleri yansitan vergj éncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine
indirilir.
2.3.11. Cahsanlara Saglanan Faydalar

Belirli Katki Planlar:
Turk sosyal giivenlik diizenlemelerine gore, calisanlarin istifa ve hakl; gerekgeler diginda isten ayrilmast ile bir yil
doldurmadan isten ayrilmas; durumunda tazminat isteme haklars bulunmaktadir.
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TMS 19 Standard: kapsamunda, sirkette calisan personellerin hizmet siiresini doldurdugunda isten ayrilacagini varsayar.
Bilango tarihi itibariyle, ¢alisanlarin iicretinin isten ayrilacag tarihe kadar yillik tahmini artis oran1 ve kidem Tazminat:
almadan ayrilanlarin oran: varsayimlar: yapilir. Boylece ¢alisanin sirketten emekli oldugunda, alacag kidem tazminatinin,
bilango tarihindeki kidemine uygun kidem tazminat: hesaplanir. Bu tutara emekliligine kalan siireye uygun sekilde tahmini
iskonto oraninda, 1skontoya tabi tutulur.

Belirli Fayda Planlar

Sirket calisan personelinin sosyal giivenlik haklarina karsilik gelmek iizere bir resmi giivenlik kurulusu olan Sosyal
Sigortalar Kurumu’na aylik olarak 8demeler yapmaktadir. Bu 6demeler nihaidir.

2.3.12. Kur Degisiminin Etkileri

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri Tiirk Lirasi’na gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili
kurlar1 esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar
bilango tarihindeki déviz kurlar1 kullamlarak Tiirk Lirasi’na cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin Tiirk
Lirasi’na gevrilmesinden dogan kur farklar ilgili ddnemlerde “Kur Farki Giderleri veya Kur Fark: Gelirleri hesaplarina”
kaydedilerek gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.3.13. Sarta Bagh Varliklar ve Yiikiimliiliikler

Sarta bagli varlik ve yiikiimliiliikler, gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilecek olan
varlik ve yiikiimliiliiklerdir. Bu kapsamdaki varlik ve yiikiimliiliikler, bilango dénemlerinde finansal tablolara alinmamakta,
kosullu varlik ve yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Karsihiklar

Kargiliklar, gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiukimliilik olmas: (hukuki veya yapisal yiikiimliiliik), bu
yikiimliligiin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azaligin muhtemel olmasi ve yiikiimliilitk
tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her
bilan¢o déneminde gozden gegirilmekte ve cari tahminlerin diizeltilmesi amactyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Varhk ve Yiikiimliiliikler

Taahhiit ve sarta bagli yiikiimliilitk doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin neticesine bagh
durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tasimalari
agisindan bilango dis1 kalemler olarak taminmustir. Gelecekte gergeklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak
zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda bu yiikiimliliikler sirket i¢in gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak
gelecekte gergeklesmesi muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

2.3.14. Ertelenen Vergiler

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal tablolardaki kayith
tutarlari arasinda olusan gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar, gelir ve giderlerin TMS/TFRS ile vergi
kanunlarina goére degisik finansal tablo dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Ertelenen vergi
yiikiimliiliigli vergiye tabi tiim gegici farklar igin hesaplanirken, indirilecek gegici farklardan olusan ertelenen vergi
alacaklari, gelecek donemlerde vergi ye tabi kazanclarinin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir. Sirket, sadece
Tiirkiye’de faaliyet gosterdigi, dolayisiyla farkls vergi kurumlari ile kars1 karsiya olmadig, vergi varliklar1 da borglari da
aym vergi erkine karsi oldugu igin birbirlerinden mahsup edilerek gosterilirler.

2.3.15. Kurumlar Vergisi

Tiirk vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tiirkiye’de bulunan sirketler, kurumlar vergisine tabidir. Kurum
kazanglar1 %20 oraninda vergilendirilir. Vergilendirilebilir kar yasal kayitlarda yer alan gelir ve giderler arasindaki farka,
kanunen kabul edilmeyen giderler eklendikten ve vergl istisnalari (yatirim gelirleri istisnasi) ile vergi indirimleri (yatirom
tesviki indirimleri) diisiildiikten sonra hesaplanan kardir. Kar dagitimi olmadig: siirece baska vergi 6denmemektedir.
Kurumlar vergisi beyaninda, beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar geemis yil karlarindan mahsup edilemez.

Tiirk vergi mevzuatina gore, kurumlar vergisinden mahsup edilmek {izere, tiger aylik dénemlerde elde edilen gelirler i¢in

%20 oraninda gegici vergi hesaplanarak beyan edilmektedir. Beyan edilerek denen tutarlar yillik Kurumlar Vergisi ve
devlete olan baska bor¢lara da mahsup edilebilir.
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LS

Tirk vergi mevzuatina gore, istisna kaynakli olsun olmasin tam miikellef gercek kisiler ile dar miikellef gercek kisi ve

kurumlar ile vergiden muaf olan kurumlar tarafindan nakit olarak dagitilan kar paylar: tizerinden ayrica %15 oraninda gelir
vergisi stopaji hesaplanmaktadir.

Cari yil ve gegmis yil karlarimin sermayeye ilave edilmesi suretiyle yapilan kar dagitimlar: ile tam miikellef kurumlara
yapilan kar dagitimlarinda gelir vergisi stopaji yapilmaz.

2.3.16. Hisse Basma Kazang / (Zarar)

Hisse basina kazang/(zarar), dénem net kari veya zararmin cari désnemde adi hisse senedi sahiplerine ait adi hisse senetleri
adedinin agirhikh ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye® de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklarindan hisseleri
oraninda hisse daZitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina kazang/(zarar) hesaplamirken, bu
bedelsiz hisseler ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basmna kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan
agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

2.3.17. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; bilango tarihi ile bilangonun yaymmu igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya gikan olaylar: ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, sirket sdz konusu hususlari ilgili
dipnotlarinda agiklamalidir. Ayrica, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,

mali tablolara alman tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonraki olaylar dipnot 39 da
agiklanmaktadir.
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NOT 3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
y Sirketin cari dénem ve énceki donem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar1 itibariyle nakit ve nakit benzeri varliklar
.3 asagidaki gibidir:
L NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI Cari Dénem Onceki Dénem
Kasa 17.847 1.335
iR Tirk Lirasi (TRY) 17.847 1.335
L Bankalar 20.160 18.599
y Tirk Lirasi (TRY) 20.030 18.469
E Avrupa Para Birimi (EURO) 130 130
Toplam 38.007 19.934
i s Bilango tarihindeki yabanci para cinsinden 6nemsiz tutardaki nakitlerin kur degerlemesi yapilmamustir.
31.12.2018 tarihi itibariyle kasada déviz cinsinden nakitler bulunmamaktadir.
31.12.2018 tarihi itibariyle bankada EURO cinsinden nakitler bulunmaktadir.
31.12.2018 tarihi itibariyle banka EURO cinsinden mevduat hesaplar ile ilgili dogrulama yapilamamustir.
3 31.12.2018 tarihi itibariyle banka mevduat hesaplar: iizende blokaj bulunmaktadir.
53 31.12.2018 tarihi itibariyle vadeli banka mevduat hesaplar1 bulunmamaktadir.
NOT:4 FINANSAL VARLIK VE YATIRIMLAR
-
Sirketin finansal yatirimlari bulunmamaktadir.
L NOT:5 TICARI ALACAK VE BORCLAR
Sirketin cari dénem ve 6nceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlan itibariyle Ticari Alacaklara iligkin
7 bilgileri asagidaki gibidir:
- - Ticari Alacaklar Cari Donem Onceki Dénem
Tigkili Olmayan Taraflardan Ticari 160.110 175.152
B Alacaklar
£l Ahcilar (K.V) 160.110 175.152
Tiirk Liras: (TRY) 160.110 175.152
— Ticari Alacaklar Toplamm 160.110 175.152
-
Bilango dénemi itibariyle ticari alacaklar ile ilgili mutabakat bulunmamaktadir.
B Ticari alacaklar ile ilgili reeskont hesaplamasi ve tahakkuku yapilmamistir.
1 Bilango donemleri itibariyle ticari alacaklara kargilik olarak herhangi bir teminat ya da ipotek bulunmamaktadir.
— Sirketin bilango tarihi itibariyle stipheli ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.
e 5 Ticari alacaklarn likiditesi asagidaki gibidir:
L. Ticari Alacaklar Likiditesi Cari Donem Onceki Dénem
0-3 Ay 160.110 175.152
— Toplam 160.110 175.152
—
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras (B) olarak ifade edilmistir.)

Sirketin cari donem ve énceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar itibariyle Ticari Borglara iliskin bilgileri
asagidaki gibidir:

Ticari Borglar Cari Dénem Onceki Dénem
Tligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar (KV) 195.865 246.805
Ticari Borglar (K.V) 195.866 246.806
Tirk Lirasi (TRY) 195.866 246.806

Ticari Bor¢lar Toplam 195.865 246.805

Bilango dénemi itibariyle ticari borglar ile ilgili mutabakat bulunmamaktadr.
Ticari borglar ile ilgili reeskont hesaplamas: ve tahakkuku yapilmamustr.

Bilango dénemleri itibariyle ticari borglara karsilik olarak herhangi bir teminat ya da ipotek bulunmamaktadir.

Ticari bor¢larn likiditesi asagidaki gibidir:

Ticari Borglar Likiditesi Cari Dénem Onceki Dénem
0-3 Ay 195.865 246.805
Toplam 195.865 246.805

NOT:6 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirketin cari dénem ve énceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar: itibariyle diger alacaklarmm detaylarina
iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar Cari Dinem Onceki Dénem
Mliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (U.V.) 0 30.000
Verilen Depozito ve Teminatlar (U.Vv) 0 30.000
Tirk Lirasi (TRY) 0 30.000

Diger Alacaklar Toplam 0 30.000

Bilango dénemleri itibariyle diger alacaklara karsilik olarak herhangi bir teminat ya da ipotek bulunmamaktadir.
Onceki dénem verilen depozito ve teminat tutari sirket adina tasit kiralamasi kapsaminda verilen teminat mektubudur.

Diger alacaklarm likiditesi asagidaki gibidir.

Diger Alacaklar Likiditesi Cari Donem Onceki Dénem
03-12 Ay 0 30.000
Toplam 0 30.000

Sirketin cari dénem ve dnceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar itibariyle diger bor¢larin detaylarina
iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Diger Borg¢lar Cari Dénem Onceki Dénem
Tligkili Taraflara Diger Borglar (K.V.) 1.018.086 990.474
Ortaklara Borglar (K.V) 1.018.086 990.474
Tirk Lirasi (TRY) 1.018.086 990.474

Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar (K.V.) 10.645 0
Diger Cesitli Borglar (K.V) 10.645 0
Tiirk Lirasi (TRY) 10.645 -

Diger Borglar Toplam 1.028.731 990.474
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i ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap DGnemine Ait Finansal Tablolar Aciklayici Dipnotlar
-l (Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (b) olarak ifade edilmistir.)
Diger bor¢larm likiditesi asagidaki gibidir.
T Diger Bor¢lar Likiditesi Cari Dénem Onceki Dénem
= 0-3 Ay 1.028.731 990.47:
Toplam 1.028.731 990.474
-
i NOT: 7 STOKLAR
e . .
Sirketin stoklar1 bulunmamaktadir.
L s P ; :
NOT:9 PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Sirketin pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirleri bulunmamaktadr.
o
& NOT:11 DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR
Sirketin cari dénem ve 6nceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017) sonlar: itibariyle diger dénen ve duran varhklar
detaylarna iliskin bilgiler asagidaki gibidir:
-
DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR Cari Donem | Onceki Dénem j
- Devreden KDV 30.663 74.539
Tiirk Liras: (TRY) 30.663 74.539
T Diger KDV 825 -
j B Tiirk Liras: (TRY) 825 -
Diger Dénen Varhklar Toplam 31.488 74.539
-
‘ NOT: 14 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
L
3 Sirketin yatirim amagh gayrimenkulleri bulunmamaktadur.
—_
) B NOT: 15 MADDi DURAN VARLIKLAR
: Sirketin (01.01.2018 - 31.12.2018 ) tarihi itibariyle maddi duran varhklar detaylarna iliskin bilgiler asagidaki
T gibidir:
1 Maliyet 01.01.2018 Girisler Cikislar Degerleme 31.12.2018
- o Demirbaglar 136.346 0 0 0 136.346
Toplam 136.346 0 0 0 136.346
- Amortisman 01.01.2018 Girisler Cikaslar Degerleme 31.12.2018
) B Demirbaglar -35.191 -13.635 0 0 -48.826
Toplam -35.191 -13.635 0 0 -48.826
NET DEGER 101.155 -13.635 0 0 87.520
—
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (E) olarak ifade edilmistir.)

Sirketin (01.01.2017 - 31.12.2017 ) tarihi itibariyle maddi duran varliklar detaylari:
Maliyet 01.01.2017 Girigler Cikislar Degerleme 31.12.2017
| Demirbaglar 134.228 2.119 0 0 136.346
E Toplam 134.228 2.119 0 0 136.346
= Amortisman 01.01.2017 Girisler Cikislar Degerleme 31.12.2017
& Demirbaslar -21.645 -13.546 0 0 -35.191
Toplam -21.645 -13.546 0 0 -35.191
| NET DEGER 112.583 -11.427 0 0 101.155
L Maddi duran varliklar maliyet yontemine gére raporlanmaktadir.
= Maddi duran varliklarin sayim ve tespiti yapilmamustir.
T Maddi duran varliklar ile ilgili deger diisiikliigii tespiti bulunmamaktadir.
Maddi duran varliklar normal amortisman yéntemine gdre amortismana tabi tutulmaktadir.
o
3 NOT: 16 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
;‘ Sirketin (01.01.2018 - 31.12.2018 ) tarihi itibariyle maddi olmayan duran varliklar detaylar:

i

=)

1

1

Maliyet 01.01.2018  Girisler Degerleme Cikislar  31.12.2018
Maddi Olmayan Duran Varhklar 11.000 0 0 0 11.000
Haklar (Yazilim Lisansi) 11.000 0 0 0 11.000
Toplam 11.000 0 0 0 11.000
Amortisman 01.01.2018 _ Girisler Degerleme  Cikaslar 31.12.2018
Maddi Olmayan Duran Varlik Birikmis -1.711 -733 0 0 2.444
Amortismanlar (-)

Haklar (Yazilim Lisansi) -1.711 -733 0 0 -2.444
Toplam -1.711 -733 0 0 -2.444
NET DEGER 9.289 -733 8.556

Sirketin (01.01.2017 - 31.12.2017 ) tarihi itibariyle maddi olmayan duran varhklar detaylar::

Maliyet 01.01.2017 Girisler Degerleme  Cikislar  31.12.2017
Maddi Olmayan Duran Varhklar 11.000 0 0 0 11.000
Haklar (Yazilim Lisansi) 11.000 0 0 0 11.000
Toplam 11.000 0 0 0 11.000
Amortisman 01.01.2017 _ Girisler Degerleme  Cikislar  31.12.2017
Maddi'Olmayan Duran Varhik Birikmis 978 733 0 0 1711
Amortismanlar (-)

Haklar (Yazilim Lisansi) -978 -733 0 0 -1.711
Toplam -978 -733 0 0 -1.711
NET DEGER 10.022 -733 0 0 9.289
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

B 31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar Aciklayici Dipnotlar
L‘_ (Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (B) olarak ifade edilmistir.)

i . . = . =

2 Maddi olmayan duran varliklar maliyet yntemine gore raporlanmaktadir.
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Maddi olmayan duran varliklarin sayim ve tespiti yaptimamustir.
Maddi olmayan duran varliklar ile ilgili deger diistikliigt tespiti bulunmamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar normal amortisman yéntemine gore itfa edilmektedir.

NOT: 18 ERTELENEN VERGI VARLIK/YUKUMLULUKLERI
Sirketin 31.12.2018 - 31.12.2017 tarihi itibariyle ertelenen vergi varhk/yiikiimliiliikleri detaylarma iliskin

bilgiler asagidaki gibidir: Cari Dénem Onceki Dénem
Gecici Farkin Nedeni Gegici Fark Ertelenen Gegici Fark Ertelenen
Varhk Vergi Varhg Varhk Vergi Varhg

Ertelenmis Vergi Varhg 31.12.2018 31.12.2017
Genel Yonetim Gideri Farki 733 147 733 147
Amortisman Hesaplama Gider Fark: 13.635 2.727 13.546 2.709
Onceki Donem Ertelenen Vergi Varlig 23.891 21.035
Toplam 14.368 26.765 14.279 23.891
NET 14.368 26.765 14.279 23.891

Ertelenen vergi hesaplamasinda cari dénem %22, dnceki dénem %20 oran: esas alinmustir.

NOT: 19 FINANSAL BORCLAR

Sirketin cari dénem ve énceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlan itibariyle kisa ve uzun vadeli borg
detaylarna iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Borclanmalar Cari Donem Onceki Dénem
Mliskili Olmayan Taraflara Finansal Borglar (K.V) 125.380 125.380
Banka Kredileri (K.V) 125.380 125.380
Tiirk Liras: (TRY) 125.380 125.380

Finansal Bor¢lar Toplam 125.380 0 125.380

Kisa ve uzun vadeli finansal bor¢larim likiditesi asagidaki gibidir:

Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Krediler Likiditesi Cari Donem Onceki Dénem
0-3 Ay 125.380 125.380
Toplam 125.380 125.380

Sirketin kredi islemlerine iliskin 6zet bilgiler:

Cari Donem Onceki Dénem
Bor¢lanma Para Birimi Tiirleri Tutar Faiz TL Tutar Faiz TL
Toplam: Oram Karsihg Toplam Oram Karsihig

TL Krediler 125.380 125.380 125.380 125.380
Toplam 125.380 125.380 125.380 125.380

Isletme tarafindan kullanilan (TRY) banka kredileri, isletme faaliyetleri ve yatirim: finansmani amaciyla kullanilmustir.

Banka kredilerine iligkin mutabakat bulunmamaktadir.
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar: Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (£) olarak ifade edilmistir.)
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Bilango donemi itibariyle kredilere iliskin faiz tahakkuku bulunmamaktadir.
Banka kredilerine karsilik sirket ortaginin sahsi gayrimenkul ipotegi bulunmaktadir.

NOT: 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
Sirketin cari ve 6nceki dénem (31.12.2018-31.12.2017) ¢ahisanlara olan borglarin detaylar bilgileri:

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR Cari Donem Onceki Dénem
KAPSAMINDA BORCLAR

Personele Borglar 2.300.305 1.952.873
Tiirk Lirasi (TRY) 2.300.305 1.952.873

Toplam 2.300.305 1.952.873

Personele borglar ile ilgili mutabakat bulunmamaktadir.

Sirketin Sosyal Giivenlik Kurumu’na bildirimler ve calisanlarina olan borglar ile ilgili 01.01.2015 — 31.12.2017

donemlerin Konya Sosyal Giivenlik Kurumu Denetmeni tarafindan incelenerek 28.06.2018 tarihinde “Kayit inceleme
Tutanag:” diizenlenmistir.

NOT: 23 DONEM KARI VERGI YUKUMLULUGD
Sirketin cari donem ve 6nceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) vergi yiikiimliiliigii detaylari:

Dénem Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler Cari Donem Onceki Dénem
Odenecek Vergi ve Fonlar (K.V) 9.723 0
Tiirk Lirast (TRY) 9.723 0
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri (K.V) 17.902 0
Tirk Lirasi (TRY) 17.902 0
Vadesi Ge¢mis Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Vergi 1.843.069 1.621.662
ve Diger Yiikiimliiliikler (K.V)
Tiirk Liras: (TRY) 1.843.069 1.621.662
Kisa Vadeli Odenecek Vergi ve Fonlar 0 1.870.694 0 1.621.662
”{‘oplaml
Odenecek Vergi ve Fonlar Toplam 1.870.694 1.621.662
NOT:24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KARSILIKLAR
Sirketin cari donem ve énceki donem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar itibariyle kidem tazminati karsihklar
detaylarmna iliskin bilgiler asagidaki gibidir: ’
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihiklar Cari Donem Onceki Dénem
Kidem Tazminati Karsihg (U.V.) 95.956 95.956
Onceki Dénem Kidem Tazminati Karsilig: 95.956 95.956
Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihiklar 95.956 95.956
Toplam
Varsayimlar Cari Dénem Onceki Dénem
Ongoriilen calis siiresi * [s Kanunu hiikiimleri * {3 Kanunu hiikiimleri
Kidem tazminati tavani 4.732 4.297
Ongoriilen zam oram1 K.T.T. Altinda 0% 0%
Ongoriilen zam oran1 K.T.T. Ustii 0% 0%
Tazminat almadan ayrilanlarin oram 0% 0%
Iskonto orani 0% 0%
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras; (B) olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem

Dénem Bag: Yiikiimliiliik 95.956 95.956
Odemeler 0 0
Cari Hizmet Maliyeti 0 0
Faiz Maliyeti 0 0
Aktiieryal Kazang / Zararlar 0 0
Dénem Sonu Yiikiimliiliik 95.956 95.956

Cari dénem kidem tazminati karsilig; hesaplamas; bulunmamaktadir.

Calisanlara iligkin baz personellerin 6zlitk bilgileri denetim kurulusuna temin edilememistir.

NOT: 25 DIGER KARSILIKLAR

Sirketin cari dénem ve onceki donem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlan itibariyle kisa ve uzun vadeli karsihk
detaylarmna iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Karsiliklar ve Kosullu Varliklar

Cari Dénem Onceki Dénem
A, Kendi_Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat, 0 30.000
Rehin ve Ipotekler
Verilen Depozitolar (U.V) 0 30.000
Tiirk Liras: ( TRY) 0 3

0.000
Toplam 0 30.000

Giivenilir bir tahmin yapilmadigindan finansa] tablolara yansitilmayan veya kosullu varliklara iliskin yapilan
k.

aciklamalar; Sirket avu atindan alinan rapora gore, sirket lehine devam eden dava ve icra takibj ile Kosullu Alacak
bulunmaktadir.

ayrilmamustir.

NOT: 26 DIGER YUKUMLULUKLER

Diger yiikiimliiliikler bulunmamaktadir.

NOT:27 OZKAYNAKLAR

Sirketin cari ve 6nceki dénem (31.12.2018-31.12.2017) sonu itibariyle odenmis/ 6denmemis sermaye bilgileri:
Cari Dénem Onceki Dénem

Odenmis Sermaye 1.000.000 1.000.000

Tiirk Lirasi (TRY) 1.000.000 1.000.000

Odenmemis Sermaye (-) -654.000 -654.000

Tiirk Liras: (TRY) -654.000 -654.000

Toplam 346.000 0 346.000

31.12.2018 tarihi itibariyle sirketin 6denmis sermayesi 346.000 (E) olup, her pay 500 (b) kiymetinde olup 2.000 adet

hisseye ayrilmistir.
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolan Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (b) olarak ifade edilmistir.)

Sirketin cari ve onceki dénem (31.12.2018-31.12.2017) sonu itibariyle 6denmis sermaye ve ortaklik yapisi:

Odenmis Sermaye Cari Donem

Onceki Dénem

Hissedarlar Hisse Pay Hisse Hisse Tutar1 Pay Sayis1 Hisse
Tutar Sayis1 Oram Oram
1- Ahmet Serdar Elmali 900.000 1.800 90% 900.000 1.800 90%
2- Emrah Kaya 100.000 200 10% 100.000 200 10%
Toplam 1.000.000 2.000 100% 1.000.000 2.000 100%

Sirketin cari ve énceki dénem (31.12.2018-31.12.2017) sonu itibariyle ozkaynak hesap detaylar bilgileri:

Diger Ozkaynak Unsurlar Cari Donem Onceki Dénem
Kar/Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis 47.845 0 47.845
Diger Kaps. Gelir/Giderler
Donem Basi Aktiieryal Kazang Kayip 47.845 47.845
Ertelenmis Vergi Gelir / Gider Etkisi -9.569 -9.569
Donem Basi1 Aktiieryal Kazang Kayip -9.569 -9.569
Gecmis Yillar Kar/Zaran -4.983.466 -4.117.808
Gegmis Yillar Zarar -4.983.466 -4.117.808
Tirk Lirasi (TL) -4.796.127 -3.941.892
TFRS Ilk Gegis Zarar1 -187.339 -175.916
Doénem Kar/Zarari -665.294 -865.658
Doénem Net Zarari -665.294 -865.658
Tiirk Lirast (TL) -653.800 -854.235
l?ﬁzeltilmis Siirdiiriillen Donem Zarar1 -11.494 -11.423
OZKAYNAKLAR TOPLAMI -5.264.484 -4.599.190
NOT: 28 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Sirketin cari ve onceki dénem (31.12.2018- 31.12.2017 ) sonu itibariyle hasilat detaylarmna iliskin bilgiler:
Cari Donem Onceki Dénem
Briit Satis Hasilati 331.649 366.917
Yurtigi Satislar 331.649 366.917
Net Satislar Toplanu 331.649 366.917
Sirketin cari ve onceki donem (31.12.2018- 31.12.2017) sonu itibariyle satislarin maliyeti detaylari:
Satislarin Maliyeti Cari Donem Onceki Dénem
Satislarin Maliyeti 838.933 934.285
Satilan Hizmet Maliyeti 838.933 934.285
838.933 934.285
BRUT SATIS KAR/ZARARI -507.285 -567.367
Karlilik Orani -152,96% -154,63%
fligkili Taraf Satig Oram 0,00% 0,00%
iliskili Taraf Alig Orani 0,00% 0,00%
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi () olarak ifade edilmistir.)

NOT: 29 FAALIYET GIDERLERI

Sirketin cari ve 6nceki donem (31.12.2018- 31.12.2017) sonu itibariyle faaliyet giderleri detaylarina iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

FAALIYET GIDERLERI Cari Dénem Onceki Dénem
Genel Yoénetim Giderleri 158.849 304.690
Faaliyet Giderleri Toplami 158.849 304.690

NOT: 30 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER

Sirketin cari ve 6nceki dénem (31.12.2018- 31.12.2017) sonlar itibariyle esas faaliyetlerinden gelirler detaylarina
iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Cari Dénem Onceki Dénem
Diger Olagan Gelir ve Karlar 11.705 17.729
Ingiliz Sterlini (GBP) 11.705 17.729

Esas Faaliyetlerinden Diger Gelirler Toplam 11.705 17.729

Sirketin cari donem ve énceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar1 itibariyle esas faaliyetlerinden giderler
detaylarna iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler ( -) Cari Dénem Onceki Dénem
Amortisman Hesaplama Fazlalar: 13.635 13.546
TTFRS Diizeltme Farki 13.635 13.546

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler Toplam 13.635 13.546

NOT: 31 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

Yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler bulunmamaktadir.

NOT: 32 FINANSMAN GIiDERLERI

Sirketin cari donem ve énceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlan itibariyle kisa ve uzun vadeli bor¢lanma
giderleri detaylarmna iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

FINANSMAN GIDERLERI Cari Dénem Onceki Dénem
Kisa Vadeli Bor¢clanma Giderleri 105 639
Banka Havale ve EFT Giderleri 105 ) 639

Finansman Giderleri Toplam 105 639

NOT: 33 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GELIR/GIDERI

Sirketin cari donem ve onceki donem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar: itibariyle siirdiiriilen faaliyetler
ertelenen vergi gelir / gideri detaylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri Cari Dénem Onceki Dénem
Ertelenen Vergi Gideri/Geliri -2.874 2.856
TFRS Déniistim Ertelenen Vergi Gideri (-) -2.874 2.856

Siirdiiriilen Faaliyetler Ertelenen Vergi

Gideri/Geliri Toplami SN i
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (£) olarak ifade edilmistir.)
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NOT: 34 PAY BASINA KAZANC

Sirketin cari dénem ve énceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar: itibariyle pay basina kazang detaylarina
iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Pay Basina Kazang Cari Dénem Onceki Dénem
Dénem Diizeltilmis Net Kar/Zarari -665.294 865.658
Hisse Sayisi 2.000 2.000
Hisse Bagina Kar/Zarar -333 433

Pay Basina Kazanc -333 433

NOT: 35 KAR/ ZARAR OLARAK YENIDEN SINIF LANDIRILMAYACAK GELIRLER/GIiDERLER

Cari ve 6nceki dénem kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacak gelir veya giderler bulunmamaktadir.

NOT: 37 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin cari dénem ve nceki dénem (31.12.2018 - 31.12.2017 ) sonlar: itibariyle iliskili taraf varhk /
yiikiimliiliik islemleri detaylarma iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Mliskili Taraf Yiikiimliiliikleri Cari Dénem Onceki Dénem
Ortaklara Borclar 1.018.086 990.474
Tirk Lirasi (TRY) 1.018.086 990.474

iliskili Taraf Yiikiimliiliikler Toplami 1.018.086 990.474
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolari Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (b) olarak ifade edilmistir.)

e B B |
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NOT: 39 BILANCO (RAPORLAMA) TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonraki olaylar; bilango tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi
arasinda, sirket lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylar ifade eder. Raporlama déneminden sonra tespit edilen ve
onemsiz olmalar1 nedeniyle finansal tablolarda yer alan kalemleri etkilemeyen tutarlar ile ilgili dipnotlarda agiklamalar
yapilir. Raporlama déneminden sonra tespit edilen diizeltme gerektirmeyen olaylar sunlardir:

Raporlama déneminden sonra yatirimlarin piyasa degerlerinde meydana gelen diisiisler bulunmamaktadir.
Raporlama dénemi sonunda sarta bagh varlik olarak degerlendirilen bir alacak ile ilgili raporlama déneminden
sonra dava veya icra takibinin lehe sonuglanmamustir.

Raporlama dénemi sona ermeden alacak tutar: iizerinde anlasilmis olmasina ragmen, s6z konusu tutarin glivenilir
bir sekilde 6l¢lim yapilamamustir.

Raporlama déneminden sonra o6nemli bir bagh ortakligin elden cikarilmasi veya onemli bir birlesme
gerceklesmemistir.

Raporlama déneminden sonra bir faaliyetin durdurulmasina yonelik bir plan agiklanmamustir.

Raporlama déneminden sonra isletmeyi ilgilendiren dogal afet, yangin veya kaza bulunmamaktadir.

Raporlama déneminden sonra onemli bir yeniden yapilandirmanin duyurusu veya uygulanmas
bulunmamaktadir.

Isletmenin siirekliligi varsayimi raporlama déneminden sonra da gegerlidir.

Sirket karar defteri ve genel kurul toplant: tutanaklarinin incelenmesi sonucu bilan¢o déneminden sonra énem
arz eden bir husus bulunmamaktadir.

2018 hesap donemine iliskin finansal tablolar sirket yonetim kurulu tarafindan 08.10.2019 tarihinde
onaylanmigtir.

Sirket karar defteri ve genel kurul toplanti tutanaklarmin incelenmesi sonucu bilanco doneminden sonra
09/10/2019 yapilan Genel Kurul Toplantisinda Sirket Merkezinin Antalya ili Kepez ilgesi Fabrikalar Mahallesi
3055 Sokak A Blok Apt.No:2/4 adresine tasinmasi karar1 alinmistir.

Sirketin 01.01.2015 — 31.12.2017 hesap donemlerine ait islemleri Sosyal Giivenlik Denetmeni tarafindan
incelenmistir. Incelemeye iliskin 28.06.2018 tarihli tutanak denetim kurulusumuza isletme ydnetimi tarafindan
verilmis, ancak tutanagin sonucuna iliskin rapor temin edilememistir. Bu kapsamda, inceleme raporunda yer
alan hususlar nedeniyle isletmenin karsilasacagi olas: yiikiimliiliik bilinememektedir.

Sirketin 01.01.2016 —31.12.2016 hesap dénemlerine ait islemleri Maliye Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Vergi
Miifettisi tarafindan incelenmistir. incelemeye iliskin 30.10.2019 tarihli tutanak denetim kurulusumuza isletme
yonetimi tarafindan verilmis, ancak tutanagin sonucuna iliskin rapor temin edilememistir. Bu kapsamda,
inceleme raporunda yer alan hususlar nedeniyle isletmenin karsilasacag: olas: yiikiimliiliik bilinememektedir.

Not 2. Raporlama Déneminden Sonra Tesit Edilen Diizeltme Gerektiren Olaylar

Raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylarin etkisinin yansitilmasi amaciyla ilgili dipnotlar dahil
raporlama dénemine ait finansal tablolarda yer alan tutarlar diizeltilir.

Raporlama déneminden sonra sonuglanan ve yiikiimliiliik gerektiren bir davanin sonucu, teyit edilerek, yeni bir
kargilik kayda alinmasi ya da daha dnce bu dava ile ilgili olarak tahakkuk eden karsilik tutarinin revize edilecek
durum bulunmamaktadir.

Raporlama donemi sonunda bir varligmn deger diisiikliigiine ugradigmi ya da daha énce kayda alinmis deger
diisiikliigii tutarimin diizeltilmesi gerektigini gosteren, raporlama déneminden sonra ortaya ¢itkan bir tespit
bulunmamaktadir.

Raporlama déneminden sonra miisterilerden iflas, konkordato talebinde bulunan alacaklar ile ilgili bir zararin
var oldugunun teyidi bulunmamaktadir.

Raporlama donemi sona ermeden satin alinan varliklara iliskin maliyetlerin veya raporlama dénemi sona
ermeden satilan varliklardan elde edilen gelirlerin raporlama doneminden sonra tespit edilen degisiklik tutarlar:
bulunmamaktadir.

Raporlama dbneminden sonra finansal tablolarin gergegi yansitmadigini gésteren hata veya hileler tespiti
bulunmamaktadir.
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

Yonetim Kurulu’na

1. Goriis
Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin 01.01.2018 — 31.12.2018 hesap donemine ait

tam set finansal tablolarim1 denetlemis oldugumuzdan, bu hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu da
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun
Sirketin durumu hakkinda yaptig: irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

2. Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun
olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Yilhk
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta
yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde

ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Elma Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi’nin 01.01.2018 — 31.12.2018 hesap dénemine iliskin
tam set finansal tablolar1 hakkinda 11.11.2019 tarihli denetgi raporumuzda sirli olumlu gorils bildirmis
bulunuyoruz.

4. isletme Yonetiminin Yilhk Faaliyet Raporuna iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 ncit maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

i) Yillik faaliyet raporunu bilanco giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

ii) Yallik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akist ile her yoniiyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal
tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve karsilasmas: muhtemel risklere de agikca isaret
olunur. Bu konulara iligkin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

iii) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlari da icerir: ,
a. Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
b. Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalari,
c. Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere ddenen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yesilbzhge Mahallesi Metin Kasapoglu Caddesi Arkades Sitesi B Blok No:69/4 PK:07160
Murzipasa / ANTALYA Telefon: (0242) 243 0 243 Faks:{0242) 247 67 76

S - wyww adalyedensiim.com - info@adalyadensiim.com
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Yénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig1 ikincil mevzuat
diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetcinin Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin

Amacimiz, TTK hiikiimleri cergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulunun yaptig: irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde

ettigimiz bilgilerle tutarl: olup olmadig: ve gercegi Yyansitip yansitmadig: hakkinda gériis vermek ve bu goriistimiizii
igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gergegi yansitip
yansitmadigma dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

11 Kasim 2019 Antalya

Adalya Uluslararast Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.

Mehmet Yolcu
Sorumlu Denet¢i BD/2013/00201

Yegilbahce Mahallesi Metin Kasapoglu Caddesi Arkadas Sitesi B Blok No:69/4 PK:07160
Muraipaga / ANTALYA Telefon: (0242) 243 0 243 Feks:{0242) 247 67 76
viviw.gdalyadenstim.com - info@adalyzdenetim.com
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